Содержание предмета запроса.

Соответствие/несоответствие заявки на участие в конкурсе с заключенным договором аренды Цеха по переработки рыбы с множественностью лиц на стороне арендатора, требованиям, указанным в подпункте 2 пункта 4 конкурсной документации.

Рассмотрев запрос, Североморское ТУ Росрыболовства сообщает следующее.

В соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ 
от 14.04.2008 № 264 «О проведении конкурса на право заключения договора пользования рыболовным участком для осуществления промышленного рыболовства и заключении такого договора» (далее – Постановление № 264) оценку и сопоставление заявок и прилагаемых к ним документов осуществляет Комиссия по проведению конкурса.

Вместе с тем, в части разъяснений положений подпункта 2 пункта 4 конкурсной документации сообщаем.

Согласно п. 28 Постановления № 264 к заявке прилагаются документы, подтверждающие наличие у заявителя права собственности или аренды на рыбоперерабатывающий завод, права на которые не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (в случае если такие права зарегистрированы в указанном реестре – сведения о рыбоперерабатывающем заводе). 

Договор аренды в отношении рыбоперерабатывающих заводов должен быть заключен на весь срок действия договора.

Аналогичные требования к заявке содержатся в положениях подпункта 2 пункта 4 конкурсной документации по конкурсу № 5 от 24.05.2021.
В свою очередь в подпункте «в» пункта 28 (1) Постановления № 264 установлено, что Комиссия в течение 1 рабочего дня со дня вскрытия конвертов с заявками и открытия доступа к заявкам обращается к организатору конкурса, который запрашивает в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии, в том числе в электронной форме с использованием единой системы межведомственного электронного взаимодействия, в отношении заявителя сведения из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним, подтверждающие право собственности или аренды на рыбоперерабатывающий завод (выданные не ранее чем за 90 дней до дня окончания подачи заявок).

Иной порядок проверки достоверности представленных участниками конкурса сведений названной нормой Постановления № 264 не предусмотрен.

Кроме того согласно Постановлению № 264 договор пользования рыболовным участком для осуществления промышленного рыболовства заключается в соответствии с условиями, предусмотренными в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации. Договор может заключаться на срок до 20 лет. Конкурсной документацией по конкурсу № 5 от 24.05.2021 предусмотрен срок заключения договора – 20 лет.

Согласно пункту 3 статьи 433 ГК РФ договор, подлежащий государственной регистрации, считается заключенным с момента его регистрации, если иное не установлено законом.

По смыслу пункта 1 статьи 164 ГК РФ в случаях, если законом предусмотрена государственная регистрация сделок, правовые последствия сделки наступают для третьих лиц после ее регистрации.

Пункт 2 статьи 651 ГК РФ определяет, что договор аренды здания или сооружения, заключенный на срок не менее года, подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

Это означает, что совершенный в надлежащей форме договор, все существенные условия которого согласованы сторонами, однако требуемая государственная регистрация которого не осуществлена, не порождает всех последствий, на которые он направлен, до осуществления регистрации. 
Таким образом, договор аренды Цеха по переработки рыбы с множественностью лиц на стороне арендатора должен соответствовать вышеуказанному законодательству.  

